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LEY 38/1999, DE 5 DE
NOVIEMBRE, DE ORDENACION
DE LA EDIFICACION.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El sector de la edificacion es uno de los
principales sectores econdmicos con
evidentes repercusiones en € conjunto
de la sociedad y en los vdores
culturdes que entrafia € parimonio
arquitecténico y, sin embargo, carece de
una regulacion acorde con eda
importancia

Adl, la tradiciond regulacion de suelo
contreasta con la fdta de wuna
configuracion legd de la condruccion
de los edificios, bascamente establecida
a través de Caodigo Civil y de una
vaiedad de normas cuyo conjunto
adolece de saias lagunas en la
ordenacién dd complgo proceso de la
edificacion, tanto respecto a la
identificacion, obligaciones y
responsabilidades de los agentes que
intervienen en d mismo, como en lo
que s refiere a las garantias para
proteger a usuario.
Por otra parte, la sociedad demanda
cada vez més la cdidad de los edificios
y dlo incide taito en la seguridad
edructurd 'y la proteccion  contra
incendios como en otros aspectos
vinculados d bienestar de las personas,
como la proteccion contra € ruido, d
adamiento térmico o la accesbilidad
para personas con movilidad reducida
En todo caso, € proceso de la
edificacion, por su directa incidencia en
la configuracion de los epacios,
implica Sempre un compromiso de
funciondidad, economia, amonia y
equilibrio medicambiental de evidente
rdlevancia desde € punto de visa de
interés generd; ad s contempla en la
Directiva 85/384/CEE de la Union
Europea, cuando declara que "la
creacion arquitecténica, la caidad de las
condrucciones, su insercion armoniosa
en d entorno, € respeto de los paisges
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naturdes y urbanos, asi como de
patrimonio colectivo y privado, revisen
un interés pablico".
Respondiendo a este orden de
principios, la necesidad, por una parte,
de dar continuidad a la Ley 6/1998, de
13 de abril, sobre régimen dd suelo y
vaoraciones, ordenando la construccion
de los edificios, y de superar, por otra,
la discrepancia  exigente entre  la
legidacion vigente y la redidad por la
insuficiente regulecion actud  dd
proceso de la edificacion, asi como de
edablecer d marco generd en d que
pueda fomentarse la cdidad de los
edificios y, por ultimo, € compromiso
de fijar las garantiass suficientes a los
usuarios frente a los posbles dafios,
como una aportacion més a la Ley
26/1984, de 19 de julio, General para la
Defensa de los Consumidores vy
Usuarios, son los motivos que judtifican
sobradamente esta Ley de Ordenacion
de la Edificacion, cuyo contenido
primordia €s e sguiente
1. El objetivo prioritario es regular €
proceso de la edificacion actuaizando y
completando la configuracion legd de
los agentes que intervienen en d
mismo, fijando sus obligaciones para
asi edtablecer las responsabilidades y
cubrir las garantias a los usuarios, en
base a una definicion de los requisitos
bascos que deben satisfacer los
edificios.

2. Para dlo, s define técnicamente €
concepto juridico de la edificacion y los
principios esencides que han de presdir
edta actividad y se ddlimita d amhbito de
la Ley, precisando aguellas obras, tanto
de nueva condruccion como en
edificios exigentes, a las que debe
aplicarse.

Ante la creciente demanda de cdidad
por pate de la sociedad, la Ley
etablece los requistos basicos que
deben satisfacer los edificios de td
forma que la garantia para proteger a los
usuarios s adente no sdlo en los
requistos técnicos de lo congtruido sno
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también en d edablecimiento de un
seguro de dafios o de caucion.
Estos requistos abarcan tanto  los
aspectos de funciondidad y de
seguridad  de  los  edificios  como
aguellos referentes a la  habitabilidad.
Se establece € concepto de proyecto,
obligatorio para d desarollo de las
obras incluidas en d ambito de la Ley,
precisando la necesaria coordinacion
entre los proyectos parciaes que puedan
incluirse, as como la documentacion a
entregar a los usuarios para @ correcto
uso y mantenimiento de los edificios.
Se regulay asmismo, d ato de
recepcion de obra, dada la importancia
gue tiene en relacidn con d inicio de los
plazos de responsabilidad y de
prescripcion  establecidos en la Ley.
3. Paa los digintos agentes que
participan a lo largo de proceso de la
edificacion * enumeran las
obligaciones que corresponden a cada
uno de dlos, de las que se derivan sus
responsabilidades,  configurdndose €
promotor como una persona fisica o
juridica que asume la iniciativa de todo
e proceso y a la que s obliga a
gaantizar los dafios materides que d
edificio pueda sufrir. Dentro de las
actividades del condructor se  hace
mencidén especid a la figura dd jefe de
obra, asi como a la obligacion de
formaizar las subcontrataciones que en
u caso e establezcan.
Ademés la Ley ddimita d ambito de
actuaciones que corresponden a los
profesondes, € proyectista, € director
de obra y € director de la gecucion de
la obra, edableciendo claramente €
ambito especifico de su intervencion, en
fundon de su titulacidn  habilitante.
4. La regponssbilidad civil de los
diferentes agentes por dafios materiades
en d difido s exigra de forma
pesond e individudizada, tanto por
actos propios, como por actos de otros
agentes por los que, con areglo a esta
Ley, se deba responder.
La responsabilidad * exigira

solidariamente cuando no pueda ser
aribuida en forma individudizada d
responsable del dafio o cuando exista
concurrencia de culpa, Sn que pueda
precisarse la influencia de cada agente
interviniente en d dafio producido.
A la figura de promotor se equiparan
también las de gestor de cooperativas 0
de comunidades de propietarios, u otras
andogas que aparecen cada vez con
mayor frecuencia en la  gedtion
economica de la edificacion.
5 En cuanto a los plazos de
reponsabilidad  se  edablecen  en
periodos de uno, tres y diez afios, en
funcion de los diversos dafios que
puedan aparecer en los edificios E
constructor, durante € primer afio, ha de
responder por los dafios materides
derivados de una deficiente gecucion;
todos los agentes que intervienen en d
proceso de la edificacion, durante tres
ahos, responderan por los dafios
materiales en d edificio causados por
vicios 0 defectos que decten a la
habitabilidad y durante diez afios, por
los que resulten de vicios o defectos que
dafecten a la seguridad estructurd de
edificio.

Las acciones para exigir
responsabilidades prescriben en d plazo
de dos afos, d igud que las de
repeticion contra los agentes
presuntamente responsables.
6. Por lo que s refiere a las garantias la
Ley edablece, para los edificios de
vivienda, la suscripcion obligatoria por
el congructor, durante € plazo de un
ano, de un seguro de dafios materiales o
de caucion, o bien la retencion por €
promotor de un 5 por 100 dd coste de la
obra para hacer frente a los dafios
materilles  ocasionados  por  una
deficiente gecucion.
Se edablece igudmente para los
edificos de vivienda la suscripcion
obligatoria por € promotor de un
seguro que cubra los dafios materiales
que ocasonen en € edfico d
incumplimiento de las condiciones de
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habitabilidad o que decten a la
seguridad estructurd en @ plazo de tres
y diez anos, respectivamente.
Se fijan las normas sobre las garantias
de suscripcion obligatoria, asi como los
importes minimos de garantia para los
tres supuestos de uno, tres y diez afios,
respectivamente.

No se admiten franquicias para cubrir
los dafios en e supuesto ¢k un afio, y no
podran exceder del 1 por 100 del capita
asegurado para los otros dos supuestos.
Ademés, con € fin de evitar € fraude a
los adquirentes se exigen determinados
requistos que acrediten la conditucion
dd correspondiente seguro  para la
inscripcion de escrituras publicas y la
liquidacion de las sociedades
promotoras.

7. La Ley == completa con gete
disposiciones adiciondes. En la primera
s esablece que la percepcion de las
cantidades anticipadas reguladas para
las viviendas se amplie a promociones
de viviendss en r&gimen de
comunidades de  propietaios 0O
sociedades cooperativas.
En la segunda disposicion adiciond se
prevé que la exigenca de la
obligatoriedad de las garantias a las que
s hace referencia en € articulo 19 de la
Ley, se hara de forma escadonada en €
tiempo para permitir que @ sector vaya
acomodandose a lo dispuesto en esta
norma.

As la garanitia de diez afios contra los
dafios materides causados por vicios 0
defectos que afecten a los eementos
edructurdes, también llamado seguro
decend, x4 exigible a patir de la
entrada en vigor de esta Ley para los
edificios cuyo destino principd sea d
de vivienda. Pogteriormente, y por Redl
Decreto, teniendo en cuenta las
circunganciass dd  sector de la
edificacion y dd sector asegurador,
podra establecerse la obligatoriedad de
las demés garantias, es decir, dd seguro
de tres aflos que cubre los dafios
causados en los dementos congtructivos

0 en las inddaciones que afecten a la
habitabilidad o seguro triend, y dd
seguro de un afio que cubre los dafios
materides por vicios 0 defectos de
gecucion que afecten a eementos de
terminacion o acabado de las obras.
En la tercera se exceptta a los
miembros de los Cuerpos de Ingenieros
de los Ejércitos de lo dispuesto en esta
Ley en lo que = refiere a la
delimitacion de sus actuaciones en €
amhito de la Defensa
En la cuata s concreta la titulacion
académica y profesond de los
Coordinadores de Seguridad y Sdud, en
las obras de edificacion.
8. Mediante una disposcion trangtoria
se edtablece la aplicacion de lo previsto
en la Ley a las obras para cuyos
proyectos se <olicite licencia de
edificacion a partir de la entrada en
vigor de la migma Por Utimo, en la
primera de las cuatro disposciones
findes se invocan los preceptos a cuyo
amparo s gerce la competencia de
Egsado en las materias reguladas por la
Ley; en la segunda s atoriza d
Gobierno para que en € plazo de dos
afios apruebe un Codigo Técnico de la
Edificacion que desarrolle los requisitos
bésicos que deben cumplir los edificios
relacionados en € aticulo 3; en la
tercera se insta d Gobierno para que
adapte d Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa las
modificaciones  introducides en la
digposicion adiciond quinta, y en la
cuarta determina la entrada en vigor de
la Ley.
La Ley, en definitiva, trata, dentro del
marco de competencias del Estado, de
fomentar la cdidad incidiendo en los
requistos bascos y en las obligaciones
de los digtintos agentes que se encargan
de desarolla las actividades dd
proceso de la edificacion, para poder
fijar las responsbilidades y las
garantias que protgan a usuario y para
dar cumplimiento a derecho
condituciond a una vivienda digna y
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adecuada.

La regulacion dd proceso de la
edificacion no quedaria, sn embargo,
actudizada y completa s la Ley no s
refiriera a aguellos supuestos en que
dicho proceso congructivo ha exigido la
previa expropiacion de bienes o
derechos por vincularse a una findidad
u objetivo de utilidad publica o interés
socid. En este sentido, la Ley actualiza
la regulacion de un aspecto de la
legidacion de expropiacion forzosa sn
duda necestada toda €la de una
revison para adaptarse a la dinamica de
nuestro tiempo, que presenta una
sgnificacion cudificada y cuya puesta
a dia no debe demorarse, como es €
gercicio de derecho de reverson,
derecho cdificado por d Tribund
Condituciond como de configuracion

legdl.

CAPITULO
Disposiciones generales

Art. 1 Objeto.
1. Esta Ley tiene por objeto regular en
sus aspectos esenciaes € proceso de la
edificacion, estableciendo las
obligaciones y responsabilidades de los
agentes que intervienen en dicho
proceso, as como las garantias
necesarias para € adecuado desarrollo
ded mismo, con € fin de asegurar la
cdidad mediante d cumplimiento de los
requistos bascos de los edificios y la
adecuada proteccidon de los intereses de
los usuarios.
2. Las obligaciones y responsabilidades
relativas a la prevencion de riesgos
labordles en las obras de edificacion se
regirdn por su legidacion especifica
3. Cuando las  Adminidraciones
publicas y los organismos y entidades
ujetos a la legidacion de contratos de
las Adminigtreciones publicas  actien
como agentes del proceso de la
edificacion se regiran por lo dispuesto
en la legidacion de contratos de las
Adminigraciones publicas y en lo no

contemplado en la misma por las
disposiciones de esta Ley, a excepcion
de lo dispuesto sobre garantias de
suscripcion obligatoria.

Art. 2. Ambito de aplicacion.
1. Eda Ley es de aplicacion a proceso
de la edificacion, entendiendo por ta la
accion y d resultado de congruir un
edificio de carécter permanente, publico
O privado, cuyo uso principd esé
comprendido en los sguientes grupos
ad Adminigrativo, sanitario, religioso,
resdencid en todas sus formas, docente
y culturd.
b) Aeronautico; agropecuario; de la
energia; de la hidréulica; minero; de
tdecomunicaciones (referido a  la
ingenieria de las telecomunicaciones);
de trangporte terrestre,  maritimo,
fluvid y @aéreo; foresd; indudrid;
nava; de la ingenieria de sneamiento e
higiene, y accesorio a las obras de
ingenieria y u explotacion.
C) Todas las demés edificaciones cuyos
usos no estén expresamente
relacionados en los grupos anteriores.
2. Tendrdn la condderacion de
edificacion a los efectos de lo dispuesto
en eda Ley, y requerirdn un proyecto
segun lo establecido en € articulo 4, las
sguientes obras.
a Obras de edificacion de nueva
construccion, excepto aquellas
condrucciones de escasa  entidad
condructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventud o
permanente, cardcter  resdencia  ni
publico y se desarollen en una sola
planta.

b) Obras de ampliacion, modificacion,
reforma o rehabilitacion que dteren la
configuracion  arquitectonica de los
edificios, entendiendo por tdes las que
tengan carécter de intervencion tota o
las pacides que produzcan una
vaiacion esencid de la composicion
generd  exterior, la volumetria, o d
conjunto dd gsema edructurd, o
tengan por objeto cambiar los usos
caracterigticos del edificio.
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c) Obras que tengan € caracter de
intervencion  totd en  edificaciones
catdogadas 0 que dispongan de agun
tipo de proteccion de caracter ambienta
0 histdricoartistico, regulada a través de
norma legd o documento urbanistico y
aquellas otras de carécter parcia que
afecten a los elementos o partes objeto
de proteccion.
3. Se condgderan comprendidas en la
edificacion sus inddaciones fijas y d
equipamiento  propio, asi como los
dementos de  urbanizacion  que
permanezcan adscritos d edificio.

CAPITULOII
Exigenciastécnicas y administrativas
de la edificacion

Art. 3. Requisitos basicosde la
edificacion.

1. Con € fin de garantizar la seguridad
de las personas, € bienestar dela
sociedad y la proteccion del medio
ambiente, los edificios deberan
proyectarse, construirse, mantenersey
conservarse de td formaque se
satisfagan | os requisitos basicos
dguientes.

a) Relativos alafunciondidad:

al) Utilizacion, detd formaquela
disposicidny las dimensones de los
espacios y la dotacion de las
ingtaaciones faciliten |a adecuada
redlizacion de las funciones previsas en
d edifico.

a.2) Acceshilidad, detal formaque se
permita alas personas con movilidad y
comunicacion reducidas d acceso y la
circulacion por d edificio enlos
términos previsos en su normativa
especifica

a3) Acceso alos sarviciosde
telecomunicacion, audiovisudesy de
informacion de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica
b) Rdlativos ala seguridad:

b.1) Seguridad estructurad, de tal forma
que no se produzcan en € edificio, 0
partes del mismo, dafios que tengan su

origen o afecten ala cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros dementos
estructuraes, y que comprometan
directamente la resstenciamecanicay
la estabilidad del edificio.

b.2) Seguridad en caso de incendio, de
tal forma que los ocupantes puedan
desdojar d edificio en condiciones
Seguras, e pueda limitar laextension
del incendio dentro dd propio edificioy
delos colindantesy se permitala
actuacion de los equipos de extincion y
rescate.

b.3) Seguridad de utilizacion, de tal
formaque € uso normd dd edificio no
suponga riesgo de accidente paralas
personas.

¢) Reativos ala habitabilidad:

c.1) Higiene, sdlud y proteccion del
medio ambiente, de ta forma que se
acancen condiciones aceptables de
saubridad y estanqueidad en €
ambienteinterior ddl edificioy que éste
no deteriore & medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de
residuos.

c.2) Proteccion contrad ruido, de tal
formaque d ruido percibido no ponga
en pdigro lasdud de las personas y les
permitaredizar satisfactoriamente sus
actividades.

c¢.3) Ahorro de energiay aidamiento
térmico, deta formaque se consigaun
uso raciond de la energia necesaria para
la adecuada utilizacion dd edificio.

c.4) Otros aspectos funcionales de los
elementos congtructivos o de las

ingtal aciones que permitan un uso
satisfactorio ddl edificio.

2. El Cbdigo Técnico dela Edificacion
es e marco normativo que establece las
exigencias bésicas de calidad de los
edificiosy de susingdaciones, deta
forma que permite d cumplimiento de
los anteriores requisitos bésicos.

Las normas bésicas de la edificacion y
las demés reglamentaciones técnicas de
obligado cumplimiento condtituyen, a
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partir de laentrada en vigor de esta L ey,
la reglamentacion técnica hasta que se
gpruebe e Cadigo Técnico dela
Edificacion conforme alo previso en la
disposicion find segundade eta Ley.

El Cddigo podra completarse con las
exigencias de otras normativas dictadas
por las Administraciones competentes'y
se actudizara periodicamente conforme
alaevolucion delatécnicay la
demanda de la sociedad.

CAPITULO I
Agentes dela edificacion

Art. 8. Concepto.

Son agentes de la edificacion todas las
personas, fisicas o juridicas, que
intervienen en d proceso dela
edificacion. Sus obligaciones vendran
determinadas por lo dispuesto en esta
Ley y demas disposiciones que sean de
golicaciony por € contrato que origina
U intervencion.

Art. 9. El promotor.

1. Sera congderado promotor cuaquier
persong, fisicao juridica, publicao
privada, que, individua o
colectivamente, decide, impulsa,
programay financia, con recursos
propios o genos, las obras de
edificacion parasi 0 para su posterior
engjenacion, entrega 0 cesidn aterceros
bagjo cuaquier titulo.

2. Son obligaciones del promotor:

a) Ogtentar sobre € solar latitularidad
de un derecho que le faculte para
congruir end.

b) Facilitar la documentacion e
informacion previa necesariaparala
redaccion del proyecto, asi como
autorizar d director de obralas
posteriores modificaciones del mismo.
) Gestionar y obtener |as preceptivas
licencias y autorizaciones
adminigrativas, asi como suscribir €
acta de recepcion de laobra.

d) Suscribir los seguros previstosend
articulo 19.

€) Entregar d adquirente, en su caso, la
documentacion de obra gjecutada, 0
cuaquier otro documento exigible por
las Administraciones competentes.

Art. 10. El proyectista.

1. El proyectistaes € agente que, por
encargo del promotor y con sujecion a
lanormativatécnicay urbanistica
correspondiente, redacta e proyecto.
Podran redactar proyectos parciaes del
proyecto, o partes que lo
complementen, otros técnicos, de forma
coordinada con € autor de éste.
Cuando € proyecto se desarrolle o
complete mediante proyectos parciales
u otros documentos técnicos segun lo
previsto en € apartado 2 dd articulo 4
de eta L ey, cada proyectista asumirala
titularidad de su proyecto.

2. Son obligaciones ddl proyectista:

a) Estar en posesion de latituacion
académicay profesona habilitante de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero
0 ingeniero técnico, seguin corresponda,
y cumplir las condiciones exigibles para
el gercicio de laprofesdn. En caso de
personas juridicas, designar a técnico
redactor del proyecto que tengala
titulacion profesiond habilitante.
Cuando d proyecto aredlizar tenga por
objeto la construccién de edificios para
los usos indicados en @ grupo &) del
gpartado 1 dd articulo 2, latitulacion
académicay profesiond habilitante serd
la de arquitecto.

Cuando € proyecto aredizar tenga por
objeto la construccion de edificios para
los usos indicados en @ grupo b) del
gpartado 1 dd articulo 2, latitulacion
académicay profesiona habilitante, con
caracter generd, serélade ingeniero,
ingeniero técnico o arquitecto y vendra
determinada por las disposiciones
legales vigentes para cada profesion, de
acuerdo con sus respectivas
especididades y competencias
especificas.

Cuando € proyecto aredizar tenga por
objeto la construccidn de edificios
comprendidos en € grupo c) dd
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gpartado 1 ddl articulo 2, latitulacion
académicay profesond habilitante serd
la de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico y vendra
determinada por las disposiciones
legdes vigentes para cada profesion, de
acuerdo con sus especididadesy
competencias especificas.

| dénticos criterios se seguirdn respecto
de los proyectos de obras alas que se
refieren los gpartados 2.b) y 2.c) del
articulo 2 deeta Ley.

En todo caso y paratodos los grupos, en
| os aspectos concretos correspondientes
a sus especididades y competencias
especificas, y en particular respecto de
|os eementos complementarios a que se
refiere € gpartado 3 ddl articulo 2,
podran asmismo intervenir otros
técnicostituados del ambito de la
arquitectura o de laingenieria,
suscribiendo los trabgjos por ellos
reglizados y coordinados por €
proyectista. Dichas intervenciones
especidizadas seran preceptivas s asi lo
establece ladigposicion legd reguladora
del sector de actividad de que se trate.
b) Redactar € proyecto con sujecion a
lanormativavigentey alo que se haya
establecido en € contrato y entregarlo,
con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

¢) Acordar, en su caso, con & promotor
lacontratacion de colaboraciones
parciaes.

Art. 11. El congtructor.

1. El congtructor es d agente que
asume, contractuamente ante €
promotor, e compromiso de gecutar
con medios humanosy materiaes,

propios o gjenos, las obras o parte de las

mismas con sujecion d proyectoy a
contrato.

2. Son obligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecion d
proyecto, alalegidacion gplicabley a
lasingtrucciones ddl director de obray
del director delagecucion delaobra, a
fin de dcanzar lacdidad exigidaen d
proyecto.

b) Tener latitulacion o capacitacion
profesond que habilitaparad
cumplimiento de las condiciones
exigibles para actuar como constructor.
) Designar d jefe de obra que asumira
la representacion técnicadel constructor
en laobray que por sutitulacién o
experiencia debera tener la capacitacion
adecuada de acuerdo con las
caracterigticasy lacomplgidad de la
obra.

d) Asgnar alaobralos medios
humanosy materides que su
importancia requiera.

€) Formalizar las subcontrataciones de
determinadas partes o instalaciones de
la obra dentro de los limites
establecidos en € contrato.

f) Firmar € actade replanteo o de
comienzo y € actade recepcion dela
obra.

g) Facilitar d director de obralos datos
necesarios parala elaboracion de la
documentacion de |a obra g ecutada.

h) Suscribir las garantias previgasen €
articulo 19.

Art. 12. El director de obra.

1. El director de obraes e agente que,
formando parte de ladireccion
facultativa, dirige d desarrallo dela
obra en |os aspectos técnicos, estéticos,
urbanigticos y medioambientales, de
conformidad con € proyecto que la
define, lalicenciade edificacion y
demés auitorizaciones preceptivasy las
condiciones del contrato, con € objeto
de asegurar su adecuacion d fin
propuesto.

2. Podran dirigir las obras de los
proyectos parciales otros técnicos, bgjo
la coordinacion del director de obra

3. Son obligaciones ddl director de obra:
a) Estar en posesion delatitulacion
académicay profesiond habilitante de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero
0 ingeniero técnico, segun corresponda
y cumplir las condiciones exigibles para
el gercicio de laprofesidn. En caso de
personas juridicas, designar a técnico
director de obra que tengalatitulaciéon
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profesond habilitante.

En d caso de la construccion de
edificios paralos usosindicadosen €
grupo a) del gpartado 1 dd articulo 2, la
titulacion académicay profesiond
habilitante serd la de arquitecto.

Cuando las obras aredizar tengan por
objeto la congtruccion de las
edificaciones indicadas en d grupo b)
del gpartado 1 ddl articulo 2, la
titulacion habilitante, con caracter
generd, seraladeingeniero, ingeniero
técnico o arquitecto y vendra
determinada por las disposiciones
legaes vigentes para cada profesion, de
acuerdo con sus especididadesy
competencias especificas.

Cuando las obras aredizar tengan por
objeto la construccion de las
edificacionesindicadas en @ grupo )
ddl agpartado 1 del articulo 2, la
titulacion habilitante seralade
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero
0 ingeniero técnico y vendra
determinada por las disposiciones
legaes vigentes para cada profesion, de
acuerdo con sus especididadesy
competencias especificas.

| dénticos criterios se seguirdn respecto
delas obras alas que serefieren los
apartados 2.b) y 2.c) dd articulo 2 de
edaley.

b) Verificar € replanteo y la adecuacion
delacimentacion y de la estructura
proyectadas a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

¢) Resolver las contingencias que se
produzcan en laobray consgnar end
Libro de Ordenesy Asstenciaslas
instrucciones precisas parala correcta
interpretacion del proyecto.

d) Elaborar, arequerimiento del
promotor o con su conformidad,
eventuales modificaciones ddl proyecto,
gue vengan exigidas por lamarchadela
obra siempre que las mismas se adapten
alas disposiciones normativas
contempladasy observadas en la
redaccion ddl proyecto.

€) Suscribir @ acta de replanteo o de

comienzo de obray € certificado fina
de obra, asi como conformar las
certificaciones parcidesy laliquidacion
fina de las unidades de obra g ecutadas,
con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

f) Elaborar y suscribir la documentacion
de la obra g ecutada para entregarla a
promotor, con los visados que en su
caso fueran preceptivos.

g) Lasrelacionadas en d articulo 13, en
aquellos casos en los que € director de
laobray € director de lagecucion de
laobrasead mismo profesond, s
fueraéstala opcion eegida, de
conformidad con lo previsoen d
gpartado 2.a) dd articulo 13.

Art. 13. El director dela gecucién de
laobra.

1. El director de lagecucion delaobra
es € agente que, formando parte de la
direccion fecultativa, asume lafuncion
técnicade dirigir lagecucion materid
delaobray de controlar cuditativay
cuantitativamente la congtruccion y la
cdidad de lo edificado.

2. Son obligaciones dd director dela
gecucion de laobra

a) Estar en posesion delatitulacion
académicay profesond habilitantey
cumplir Ias condiciones exigibles para
el gercicio delaprofesion. En caso de
personas juridicas, designar a técnico
director de la gecucion de laobra que
tenga latitulacion profesiona

habilitante.

Cuando las obras aredizar tengan por
objeto la construccién de edificios para
los usosindicados en € grupo @) del
gpartado 1 dd articulo 2, latitulacion
académicay profesiond habilitante sera
la de arquitecto técnico.

Sera ésta, aamismo, latitulacion
habilitante paralas obras del grupo b)
que fueran dirigidas por arquitectos.

En los demés casos la direccion dela
g ecucion de la obra puede ser
desempefiada, indigtintamente, por
profesonaes con latitulacion de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero
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0 ingeniero técnico.

b) Verificar larecepcion en obradelos
productos de construccion, ordenando la
realizacion de ensayos'y pruebas
precisas.

c) Dirigir lagecucion materid dela
obra comprobando |os replanteos, 1os
materiaes, la correctagecuciony
disposicion de los dementos
congtructivosy de lasingtaaciones, de
acuerdo con € proyecto y con las
instrucciones del director de obra

d) Consignar en d Libro de Ordenesy
Asgencias las instrucciones precisas.

€) Suscribir € acta de replanteo o de
comienzo de obray € certificado find
de obra, asi como elaborar y suscribir
las certificaciones parcidesy la
liquidacion find de las unidades de obra
g ecutadas.

f) Colaborar con los restantes agentes en
la eaboracion de la documentacion de
la obra gecutada, aportando los
resultados del control redlizado.

Art. 14. Lasentidadesy los
laboratorios de control de calidad de
la edificacion.

1. Son entidades de control de calidad
de la edificacion aquélas capacitadas
para prestar asistenciatécnicaen la
verificacion delacdidad dd proyecto,
delos materidesy de lagecucion dela
obray sus instalaciones de acuerdo con
el proyecto y lanormativa gplicable.

2. Son laboratorios de ensayos para €
control de calidad de la edificacion los
capacitados para prestar asstencia
técnica, mediante laredizacion de
ensayos O pruebas de servicio delos
materides, Sstemas o ingtdaciones de
una obra de edificacion.

3. Son obligaciones de las entidades y
de

CAPITULO IV
Responsabilidadesy garantias

Art. 17. Responsabilidad civil delos
agentes queintervienen en el proceso
dela edificacion.

1. Sin perjuicio de sus
responsabilidades contractuaes, las
personas fisicas o juridicas que
intervienen en € proceso dela
edificacion responderan frente alos
propietarios y |os terceros adquirentes
de los edificios o parte de los mismos,
en e caso de que sean objeto de
divison, de los siguientes dafios
meateriales ocasionados en € edificio
dentro de los plazos indicados, contados
desde la fecha de recepcidn de la obra,
sin reservas 0 desde la subsanacion de
éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios
materiales causados en d edificio por
vicios o defectos que afecten ala
cimentacion, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros
elementos estructuraes, y que
comprometan directamente la
resstenciamecanicay laestabilidad del
edificio.

b) Durante tres afios, de |os dafios
materiaes causados en d edificio por
vicios o defectos de los dementos
congtructivos o de lasingtaaciones que
ocasionen  incumplimiento de los
requisitos de habitabilidad del gpartado
1, letrac), dd articulo 3.

El congtructor también respondera de
los dafios materiales por vicios o
defectos de gecucion que afecten a
elementos de terminacion o acabado de
las obras dentro del plazo de un afio.

2. Laresponsabilidad civil seraexigible
en formapersond eindividudizada,
tanto por actos u omisiones propios,
COMO por actos u omisiones de personas
por las que, con arreglo aestaLey, se
deba responder.

3. No obstante, cuando no pudiera
individudizarse la causa de los dafios
meateriaes 0 quedase debidamente
probada la concurrenciade culpasSn
gue pudiera precisarse d grado de
intervencidn de cada agente en @ dafio
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producido, la responsabilidad se exigira
solidariamente.

En todo caso, € promotor responderd
solidariamente con |os deméas agentes
intervinientes ante los posibles
adquirentes de |os dafios materiales en
el edificio ocasonados por vicios 0
defectos de construccion.

4. Sin perjuicio de las medidas de
intervencion adminigtrativas que en
cada caso procedan, laresponsabilidad
del promotor que se establece en esta
Ley se extenderd alas personasfisicas o
juridicas que, atenor del contrato o de
su intervencion decisoriaen la
promocion, actlen como tales
promotores bagjo laforma de promotor o
gestor de cooperativas o de
comunidades de propietarios u otras
figuras andogas.

5. Cuando € proyecto hayasido
contratado conjuntamente con mas de
un proyectista, |os mismos responderan
solidariamente.

L os proyectistas que contraten los
cdculos, estudios, dictdmenes o
informes de otros profesiondes, seran
directamente responsables de |os dafios
gue puedan derivarse de su
insuficiencia, incorreccion o

inexactitud, Sin perjuicio dela
repeticion que pudieran gercer contra
sus autores.

6. El constructor respondera
directamente de |os dafios materiales
causados en d edificio por vicios o
defectos derivados de laimpericia, fdta
de capacidad profesiona o técnica,
negligencia o incumplimiento de las
obligaciones atribuidas d jefe de obray
demas personas fisicas o juridicas que
de é dependan.

Cuando € constructor subcontrate con
otras personas fiscas o juridicas la

g ecucion de determinadas partes o
ingtalaciones de la obra, sera
directamente responsable de | os dafios
materiales por vicios o defectos de su
gecucion, Sn perjuicio delarepeticion
aque hubiere lugar.

Asmismo, @ constructor respondera
directamente de | os dafios materiaes
causados en € edificio por las
deficiencias de los productos de
construccién adquiridos o aceptados por
é, sin perjuicio de larepeticion a que
hubiere lugar.

7. El director de obray € director dela
gecucion de la obra que suscriban €
certificado find de obra seran
responsables de la veracidad y exactitud
de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra
cuyo proyecto no haya elaborado €
mismo, asumira las responsabilidades
derivadas de las omisiones, deficiencias
o imperfecciones dd proyecto, Sn
perjuicio de larepeticion que pudiere
corresponderle frente a proyectista.
Cuando ladireccion de obra se contrate
de manera conjunta a més de un técnico,
los mismoas responderan solidariamente
Sn perjuicio de ladigtribucion que entre
ellos corresponda.

8. Las responsabilidades por dafios no
serén exigibles alos agentes que
intervengan en e proceso de la
edificacion, S se prueba que aguéllos
fueron ocasionados por caso fortuito,
fuerzamayor, acto de tercero o por €l
propio perjudicado por € dafio.

9. Lasresponsabilidades a que serefiere
este articulo se entienden sin perjuicio
de las que dcanzan d vendedor de los
edificios o partes edificadas frente d
comprador conforme a contrato de
compraventa suscrito entre élos, alos
articulos 1.484 y siguientes dd Caodigo
Civil y demés legidacion gplicableala
compraventa.

Art. 18. Plazos de prescripcion de las
acciones.

1. Lasacciones paraexigir la
responsabilidad previsaen € articulo
anterior por dafios materiales
dimanantes de los vicios o defectos,
prescribiran en € plazo de dos afios a
contar desde que se produzcan dichos
dafios, sin perjuicio de las acciones que
puedan subsigtir paraexigir
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responsabilidades por incumplimiento
contractud.

2. Laaccidn de repeticion que pudiese
corresponder a cuaquiera de los agentes
gueintervienen en  proceso de
edificacion contralos demas, o alos
aseguradores contra elos, prescribiraen
€l plazo de dos afios desde la firmeza de
laresoluciénjudicia que condene d
responsable aindemnizar los dafios, 0 a
partir de lafechaen laque se hubiera
procedido a laindemnizacion de forma
extrgudicid.

Art. 19. Garantias por dafios materiaes
ocasionados por vicios y defectos de la
congtruccion.

1. B régimen de garantias exigibles
paralas obras de edificacion
comprendidas en d articulo 2 de esta
Ley se hara efectivo de acuerdo con la
obligatoriedad que se establezcaen
gplicacion de ladisposicion adiciond
segunda, teniendo como referente alas
siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales 0 seguro
de caucion, para garantizar, durante un
ano, d resarcimiento de |os dafios
materiaes por vicios o defectos de
gecucion que afecten a eementos de
terminacion o acabado de las obras, que
podra ser sustituido por la retencion por
€l promotor de un 5 por 100 del importe
de la gecucion materid de laobra

b) Seguro de dafios materiales o seguro
de caucidn, para garantizar, durante tres
ahos, e resarcimiento de |os dafios
causados por vicios o defectos de los
elementos condructivos o de las
ingtalaciones que ocasionen €
incumplimiento de los requistos de
habitabilidad del gpartado 1, letrac), del
articulo 3.

€) Seguro de dafios materiales 0 seguro
de caucion, para garantizar, durante diez
anos, € resarcimiento de los dafios
materiaes causados en € edificio por
vicios o0 defectos que tengan su origen o
afecten ala cimentacidn, |os soportes,
las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros eementos estructurales, y

gue comprometan directamente la
resstenciamecanicay estabilidad del
edificio.

2. Los seguros de darios materiales
reuniran las condiciones Sguientes:

a) Tendrala consideracion de tomador
del seguro e constructor en € supuesto
a) del gpartado 1y € promotor, en los
supuestosb) y ¢) dd mismo apartado, y
de asegurados € propio promotor y los
sucesivos adquirentes del edificio o de
parte del mismo. El promotor podra
pactar expresamente con € constructor
que éste sea tomador del seguro por
cuenta de aquél.

b) La prima debera estar pagadaen €
momento de la recepcion de laobra. No
obstante, en caso de que se hubiera
pactado € fraccionamiento en periodos
sguientes alafecha de recepcion, la
fdta de pago de las Sguientes
fracciones de prima no dara derecho a
asegurador aresolver @ contrato, ni éste
quedara extinguido, ni la coberturadel
asegurador suspendida, ni éste liberado
de su obligacion, caso de que €
asegurado deba hacer efectivala
garantia.

) No serad de aplicacion lanormativa
reguladora de la cobertura de riesgos
extraordinarios sobre las personasy los
bienes contenidaen d articulo 4 dela
Ley 21/1990, de 19 de diciembre.

3. Los seguros de caucion reuniran las
sguientes condiciones:

a) Las sefidadas en los apartados 2.8) y
2.b) de ete articulo. En relacion cond
gpartado 2.a), los asegurados seran
siempre |os sucesivos adquirentes del
edificio o de parte del mismo.

b) El asegurador asume & compromiso
deindemnizar d asegurado d primer
requerimiento.

¢) El asegurador no podra oponer &
asegurado |las excepciones que puedan
corresponderle contrael tomador del
SEgUIo.

4. Una vez tomen efecto |as coberturas
del seguro, no podrarescindirse ni
resolverse € contrato de mutuo acuerdo
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antes del transcurso del plazo de
duracion previsto en  agpartado 1 de
este articulo.

5. El importe minimo del capita
asegurado sera e siguiente:

a) El 5 por 100 dd cogtefind dela
gecucion materid de la obra, incluidos
los honorarios profesiondes, paralas
garantias del apartado 1.a) de este
articulo.

b) El 30 por 100 del costefind dela
gecucion maeria de laobra, incluidos
los honorarios profesiondes, paralas
garantias del apartado 1.b) de este
articulo.

¢) El 100 por 100 ddl costefinal dela
gecucion materid de la obra, incluidos
los honorarios profesionaes, paralas
garantias del apartado 1.c) de este
articulo.

6. El asegurador podra optar por € pago
de laindemnizacién en metdico que
corresponda a la vaoracion de los dafios
0 por lareparacion de los mismos.

7. El incumplimiento de las anteriores
normas sobre garantias de suscripcion
obligatoriaimplicarg, en todo caso, la
obligacion de responder persondmente
a obligado a suscribir las garantias.

8. Paralas garantias aque serefiere e
apartado 1.a) de este articulo no seran
admisibles clausulas por las cuales se
introduzcan franquicias o limitacion
agunaen laresponsabilidad del
asegurador frente a asegurado.

En d caso de que en d contrato de
seguro a que se refieren los apartado
1.b) y 1.c) de este articulo se establezca
una franquicia, ésta no podra exceder
del 1 por 100 del capital asegurado de
cada unidad regigtrd.

9. Savo pacto en contrario, las
garantias aque serefiere estaLey no
cubriran:

a) Los darios corporaes u otros
perjuicios econdmicos digtintos de los
dafios materiales que garantizala Ley.
b) L os dafios ocasionados ainmuebles
contiguos o adyacentes d edificio.

¢) Los dafios causados a bienes muebles

Stuados en € edificio.

d) Los dafios ocas onados por
modificaciones u obrasredizadasen €
edificio después de la recepcion, savo
las de subsanacion de los defectos
observados en lamisma

€) Los dafios ocasionados por mal uso o
falta de mantenimiento adecuado del
edificio.

f) Los gastos necesarios para e
mantenimiento del edificio dd queya

se ha hecho larecepcion.

0) Los dafios que tengan su origen enun
incendio o exploson, salvo por vicios o
defectos de las instdlaciones propias del
edificio.

h) Los dafios que fueran ocasionados
por caso fortuito, fuerza mayor, acto de
tercero o por € propio perjudicado por
el dafio.

i) Los siniestros que tengan su origen en
partes de |a obra sobre las que haya
reservas recogidas en  actade
recepcion, mientras que tales reservas
no hayan sido subsanadasy las
subsanaciones queden reflgadas en una
nueva acta suscrita por los firmantes del
acta de recepcion.

Art. 20. Requisitos parala escrituracion
einscripcion.

1. No se autorizardn ni seinscribiran en
el Registro de laPropiedad escrituras
publicas de declaracidn de obra nueva
de edificaciones alas que seade
aplicacion esta Ley, Sn que se acredite
y testimonie la congtitucion de las
garantias aque s refiere d articulo 19.
2. Cuando no hayan transcurrido los
plazos de prescripcion de las acciones a
que serefiere d articulo 18, no s2
caraden € Registro Mercantil lahoja
abiertad promotor individud ni se
inscribiralaliquidacion delas
sociedades promotoras sin que se
acredite previamente a Registrador la
congtitucion de las garantias
establecidas por esta L ey, enrelacion
con todasy cadaunade las
edificaciones que hubieran promovido.
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DISPOSICIONESADICIONALES.

Disponsicion adiciond primera.
Percepcion de cantidades a cuenta del
precio durante la construccion.

La percepcion de cantidades anticipadas
en la edificacion por los promotores o
gestores se cubrira mediante un seguro
gue indemnice d incumplimiento de
contrato en formaanaogaalo
dispuesto en laLey 57/1968, de 27 de
julio, sobre percepcion de cantidades
anticipadas en la congtruccion y venta
deviviendas. DichalLey, y sus
disposiciones complementarias, se
gplicaran en € caso de viviendas con las
dguientes modificaciones:

a) La expresada normetiva sera de
aplicacion alapromocion detodaclase
de viviendas, incluso alas que se
redlicen en régimen de comunidad de
propietarios o sociedad cooperativa.

b) La garantiaque se establece en la
citada Ley 57/1968 se extenderaalas
cantidades entregadas en efectivo o
mediante cualquier efecto cambiario,
cuyo pago se domiciliara en la cuenta
especid previgaen lareferidaLey.

¢) Ladevolucion garantizada
comprendera las cantidades entregadas
més losintereses legdes del dinero
vigentes hastae momento en que se
haga efectiva la devolucion.

d) Las multas por incumplimiento a que
serefiere d parafo primero del articulo
6 de la citada Ley, seimpondran por las
Comunidades Autdnomeas, en cuantia,
por cadainfraccion, de hastad 25 por
100 de las cantidades cuya devolucion
deba ser asegurada o por o dispuesto en
lanormativa propia de las Comunidades
Autonomeas.

Disponsicion adiciond segunda
Obligatoriedad de las garantias por
dafios materiales ocasionados por vicios
y defectos en la construccién.

Uno. La garantia contralos dafios
materides aque s refiere € gpartado

1.c) dd articulo 19 deestalLey sera
exigible, apartir de su entrada en vigor,
para edificios cuyo destino principa sea
e devivienda

Dos. Mediante Real Decreto podra
establecerse la obligatoriedad de
suscribir las garantias previstas en los
gpartados 1.a) y 1.b) del citado articulo
19, paraedificios cuyo destino principd
sea d devivienda Asmismo, mediante
Real Decreto podra establecerse la
obligatoriedad de suscribir cuaquiera
de las garantias previstas en d articulo
19, para edificios destinados a cua quier
uso digtinto del de vivienda

Disponsicion adiciond tercera
Intervenciones en @ proceso dela
edificacion de los Cuerpos de
Ingenieros de los Ejércitos en € ambito
delaDefensa

Los miembros de |os Cuerpos de
Ingenieros de |os Ejércitos, cuando
intervengan en laredizacion de
edificaciones o ingtalaciones afectas ala
Defensa, seregirdn enlo que serefiere
asu capacidad profesiond por laLey
17/1999, de 18 de mayo, de Régimen
del Personal delas Fuerzas Armadas, y
disposiciones reglamentarias de
desarrallo.

Disponsicién adiciond cuarta.
Coordinador de seguridad y salud.
Lastitulaciones académicasy
profesionales habilitantes para
desempefiar la funcidn de coordinador
de seguridad y salud en obras de
edificacion, durante la eaboracion del
proyecto y la gecucién de laobra, serén
las de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, de
acuerdo con sus competenciasy
especiaidades.

Digponsicion adiciond quinta
Regulacion del derecho de reversion.
Losarticulos54y 55 delaLey de
Expropiacion Forzosa, de 16 de
diciembre de 1954, quedan redactados
de lamanera siguiente:
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"Articulo 54.

1. En € caso de no gecutarse laobrao
no establecerse & sarvicio que motivo la
expropiacion, asi como S hubiera
alguna parte sobrante de los bienes
expropiados, 0 desgpareciese la
afectacion, d primitivo duefio o sus
causahabientes podran recobrar la
totdidad o la parte sobrante de lo
expropiado, mediante & abono aquien
fuerasu titular delaindemnizacion que
e determinaen € articulo siguiente.

2. No habréa derecho de reversion, sin
embargo, en |os casos sguientes:

a) Cuando smulténeamente ala
desafectacion del fin quejustificd la
expropiacion se acuerde
judtificadamente una nueva afectacion a
otro fin que haya sdo declarado de
utilidad pablica o interés socid. En este
Supuesto la Adminigtracion dara
publicidad ala sudtitucién, pudiendo €
primitivo duefio o sus causahabientes
aegar cuanto estimen oportuno en
defensa de su derecho alareverson, s
condderan que no concurren los
requisitos exigidos por laley, asi como
solicitar la actudizacion dd justiprecio
S no s hubiera gjecutado la obra o
establecido € sarvicio iniciamente
previstos.

b) Cuando la afectacion d fin que
justificd la expropiacion o aotro
declarado de utilidad publica o interés
socid se prolongue durante diez afios
desde laterminacion delaobrao €
establecimiento dd sarvicio.

3. Cuando de acuerdo con lo establecido
en los apartados anteriores de este
articulo procedalareversion, € plazo
paraque @ duefio primitivo o sus
causahabientes puedan solicitarlasera e
de tres meses, a contar desde lafechaen
que la Adminigtracion hubiera
notificado & exceso de expropiacion, la
desafectacion del bien o derecho
expropiados o su propdsito de no
gecutar laobra o de no implantar €
sarvicio.

En defecto de esta notificacion, €

derecho de reversion podra gercitarse
por & expropiado y sus causahabientes
en los casos y con las condiciones
dguientes

a) Cuando se hubiera producido un
exceso de expropiacion o la
desafectacion del bien o derecho
expropiados y no hubieran transcurrido
veinte afios desde la toma de posesiéon
de aquélos.

b) Cuando hubieran transcurrido cinco
ahos desde latoma de posesion del bien
0 derecho expropiados sininiciarse la
gecucion delaobrao laimplantacion
del servicio.

¢) Cuando lagecucion delacobrao las
actuaciones para e establecimiento del
sarvicio estuvieran suspendidas més de
dos afios por causas imputablesala
Adminigracion o d beneficiario dela
expropiacion sn que se produjera por
parte de éstos ningn acto expreso para
U reanudacion.

4. La competencia para resolver sobre la
reversion correspondera ala
Administracion en cuyaftitularidad se
hale & bien o derecho en d momento
en que e oliciteaguéllac alaque se
encuentre vinculado € beneficiario de

la expropiacion, en su caso, titular de
los mismos

5. Enlasinscripciones en € Registro de
la Propiedad ddl dominio y demas
derechos reales sobre bienes inmuebles
adquiridos por expropiacion forzosa se
hara constar € derecho preferente delos
reversionigtas frente a terceros posibles
adquirentes pararecuperar € bien o
derecho expropiados de acuerdo con lo
dispuesto en ete articuloy en e
gguiente, Sn cuya condanciaregisra

el derecho de reversién no serd oponible
alosterceros adquirentes que hayan
inscrito los titulos de sus respectivos
derechos conforme alo previsto en la
Ley Hipotecaria

Articulo 55.

1. Es presupuesto del gercicio del
derecho de reversidn laretitucion de la
indemnizacion expropiatoria percibida
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por & expropiado, actudizada conforme
alaevolucion dd indice de precios d
consumo en € periodo comprendido
entrelafechadeiniciacion del
expediente de justiprecio y lade
gercicio dd derecho dereverson. La
determinacion de este importe se
efectuara por la Administracion en
mismo acuerdo que reconozca €
derecho de reverson.

2. Por excepcion, s € bien o derecho
expropiado hubiera experimentado
cambios en su cdificacion juridicaque
condicionaran su valor o hubieran
incorporado mejoras aprovechables por
e titular de agqud derecho o sufrido
menoscabo de valor, se procederd a una
nueva vaoracion del mismo, referidaa
lafecha de gercicio dd derecho, fijada
con arreglo alas normas contenidas en
e capitulo 111 del Titulo Il deestaLey.
3. Latomade posesion del bien o
derecho revertido no podréa tener lugar
sn d previo pago o consignacion del
importe resultante conforme alos
gpartados anteriores. Dicho pago o
consignacion deberatener lugar end
plazo méximo de tres meses desde su
determinacion en viaadminidrativa,
bajo pena de caducidad del derecho de
reversony sin pejuicio dela
interposicion de recurso contencioso-
adminigrativo. En este Ultimo caso, las
diferencias que pudieran resultar dela
sentencia que se dicte deberan,
asmismo, satisfacerse o reembolsarse,
Segun proceda, incrementadas con los
intereses devengados a tipo de interés
legd desdelafechade primer pago en
€l plazo de tresmeses desde la
notificacion de la sentencia bgjo penade
caducidad del derecho de reversion en
€l primer supuesto.”

Dispongicion adiciond sexta
Infraestructuras comunes en los
edificios parae acceso alos servicios
de tdlecomunicacion.

El articulo 2, apartado a), del Redl
Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero,
sobre infraestructuras comunes en los

edificios parad acceso alos servicios
de telecomunicacion, quedara redactado
de lasguiente manera

"a) A todoslos edificiosy conjuntos
inmobiliarios en los que exigta
continuidad en la edificacion, de uso
resdencial 0 noy sean 0 no de nueva
construccion, que estén acogidaos, o
deban acogerse, d régimen de
propiedad horizonta regulado por la
Ley 49/1960, de 21 dejulio, de
Propiedad Horizonta, modificada por la
Ley 8/1999, de 6 de abril "

Digpongcion adiciond séptima

Solicitud de la demanda de notificacion
aotros agentes.

Quien resulte demandado por gercitarse
contraé acciones de responsabilidad
basadas en |as obligaciones resultantes
de su intervencién en € proceso dela
edificacion previgtas en la presente Ley,
podra solicitar, dentro del plazo quela
Ley de Enjuiciamiento Civil concede
para contestar ala demanda, que ésta se
notifique a otro u otros agentes que
también hayan tenido intervencidnen €
referido proceso.

Lanotificacion se hara conforme alo
establecido parad emplazamiento de
los demandados eincluirala
advertencia expresa a aquellos otros
agentes llamados d proceso de que, en
€l supuesto de que no comparecieren, la
sentencia que se dicte serd oponibley
gecutable frente adlos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

Disposicidn trangitoria primera. Lo
dispuesto en esta L ey, sdvo en materia
de expropiacion forzosa en que se estara
alo establecido en ladisposicion
trangtoria segunda, serd de aplicacion a
las obras de nueva construccion y a
obras en los edificios existentes, para
cuyos proyectos se solicite la
correspondiente licencia de edificacion,
apartir de su entrada en vigor.
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Disposicion trangtoria segunda. Lo
establecido en ladisposicion adiciond
quinta no sera de aplicacion aaguellos
bienesy derechos sobrelos que, ala
entrada en vigor de laley, se hubiera
presentado la solicitud de reversion.

DISPOSICIONES
DEROGATORIAS.

Digposicion derogeatoria
primera.Quedan derogadas todas las
disposciones deigud o inferior rango
gue se opongan alo dispuesto en esta
Ley.

Digposicion derogatoria segunda. Los
articulos 64 a 70 del Reglamento de la
Ley de Expropiacion Forzosa, aprobado
por Decreto de 26 de abril de 1957,
Seguiran vigentes en cuanto no se
opongan o resulten competibles con lo
edtablecido en ladisposicion adiciond
quinta.

DISPOSICIONESFINALES.

Disposicion find primera. Fundamento
condituciond.

Esaley sedictad amparo dela
competencia que corresponde a Estado
de conformidad con los articulos de la
Condtitucion siguientes.

a) El articulo 149.1.6.a, 8.ay 30.aen
relacion con las materias civilesy
mercantiles de los capitulos| y 11y con
las obligaciones de los agentes de la
edificacion y atribuciones derivadas dd
gercicio de las profesiones establecidas
en d capitulo I11, Sn perjuicio delos
derechos civiles, forales o epecides
existentes en determinadas
Comunidades Auténomas.

b) El articulo 149.1.16.a, 21.a, 23.ay
25.aparad articulo 3.

c) El articulo 149.1.6.a, 8.ay 1l.apara
e capitulo 1V.

d) El articulo 149.1.18.aparala
disposicion adiciond quinta

Lo dispuesto en estaLey serade

golicacion sn perjuicio delas
competencias legidativas y de gecucion
gue tengan asumidas las Comunidades
Autdnomas en este ambito.

Disposicion find segunda. Autorizacion
a Gobierno paralaaprobacion deun
Caodigo Técnico de la Edificacion.

Se autorizaa Gobierno paraque,
mediante Redl Decretoy en d plazo de
dos afios a contar desde laentradaen
vigor de esta Ley, apruebe un Codigo
Técnico de la Edificacion que
establezcalas exigencias que deben
cumplir los edificios en relacion con los
requisitos basicos establecidosen €
articulo 3, apartados 1.b) y 1.c).
Hasta su aprobacién, para satisfacer
estos requisitos basicos se gplicardn las
normas bésicas de la edificacion NBE
gue regulan las exigencias técnicas de
los edificios y que se enumeran a
continuacion:

NBE CT-79 Condicionestérmicas en
los edificios.

NBE CA-88 Condiciones acigticas en
los edificios.

NBE AE-88 Acciones en la edificacion.
NBE FL-90 Muros resistentes de
féoricade ladrillo.

NBE QB-90 Cubiertas con materiaes
bituminosos.

NBE EA-95 Estructuras de acero en
edificacion.

NBE CPI-96 Condiciones de proteccion
contraincendios en los edificios.
Asmismo, e aplicarad resto dela
reglamentacion técnica de obligado
cumplimiento que regule aguno delos
requisitos bas cos establecidos en €
articulo 3.

Digposicién find tercera. Adaptacion
del Reglamento delalLey de
Expropiacion Forzosa.

El Gobierno, en un plazo de seis meses,
adaptarala seccion 4.add capitulo 1V
del Titulo Il del Reglamento delaLey
de Expropiacion Forzosaalo dispuesto
enedaley.
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Disposicion find cuarta. Entradaen
vigor.

EdaLey entrarden vigor alos sais
meses de su publicacion en d "Boletin
Oficid del Estado”, sdlvo sus
disposiciones adiciond quinta,
trangtoria segunda, derogatoria primera
por lo que serefiere alalegidacion en
materia de expropiacion forzosa,
derogatoria segunda, y find terceraque
entraran en vigor d diasguiente d de
dicha publicacion.

Por tanto, Mando a todos | os esparioles,
particulares y autoridades, que guarden
y hagan guardar esta L ey.

Madrid, 5 de noviembre de 1999.
JUAN CARLOSR.

El Presidente dd Gobierno,

JOSE MARIA AZNAR LOPEZ



